Uchwala Nr XXVI1/193/17
Rady Gminy Jedwabno

Zz dnia 29 marca 2017 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Jedwabno na lata 2017-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz, U. z 2015 r. poz.1515 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust.1
pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze zm.) Rada
Gminy w Jedwabnie uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jedwabno na
lata 2017 — 2022 w brzmieniu okreslonym w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jedwabno.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Elzbjeta Brzoska



Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXVI1/193/17
Rady Gminy Jedwabno

z dnia 29 marca 2017 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY JEDWABNO NA LATA 2017 -2022

Rozdzial I
Przepisy ogélne
§1
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jedwabno na lata 2017-2022
okresla w szczegolnosci:
1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegllnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,
2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata,
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach,
6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,
8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 11
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§2
1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Jedwabno tworza lokale mieszkalne komunalne i socjalne. Stan
zasobow mieszkaniowych Gminy Jedwabno na 15 marca 2017 stanowi 19 budynkéw w tym 66
mieszkan komunalnych i 3 mieszkania socjalne o lgcznej powierzchni 3399,02 m?. Podziat na
lokale komunalne 1 socjalne przedstawia ponizsza tabela:

L ZASOB MIESZKANIOWY GMINY JEDWABNO !
Lp. | MIEJSCOWOSC ULICA NUMERDOMU | ILOSC LOKALI | KOMUNALNE/ |
| | . SOCJALNE |
"1 | Jedwabno 1 Maja 21 's komunalne |
2 Jedwabno i1 Maja 26 | komunalne
E- J_eciwabI;O 1 Maja 41 1 komunalne
I Jedwabﬁo 1 Maja 67 6 komunalne
5 |Jedwabno J 1 Maja 69 2 socjeﬁne __




6 |Jedwabno 1 Maja |75 4 komunalne
3‘ Jedwabno Warmifiska 4 4 komunalne
8 Jedwabno Warmitiska 6 o komunalne )
19 5Jedwabn0 |W8.I’II—1_1—HSka 8 4 'komunalne
10 \Jedwabno Warmmska 110 4 'komunalne
11 Jedwabno Warmmska 6A 8 komunalne |
12 |Jedwabno ‘Warmiriska 8A 8 ' komunalne |
13 | Jedwabno ‘ Wlelbarska }5 3 komuneal;e_i
ﬁ' Burdqg - 46A 1 ‘komunalne |
15 ".Mﬁ%_srz-ewo 60 15 komunalne_
16 Narty Diuga 17 3 komunalne |
117 ‘Nowy Dwor | 37 |3 komunalneﬁﬁ
18_ Pidun 13 1 socjalne

197 Pidun 3 1 komunalne
i20 Witowko 14 il komunalne '

2. Prognozowany stan wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Jedwabno z podziatem na lokale
socjalne i komunalne przedstawia ponizsza tabela:

[ 2017 (2018 [2019 [2020 2021 |2022

i Liczba lokali mieszkalnych ogoétem | 8”7 Y 18

|L0kale soc;alne 8 0

LLokale komunalne 0 4 18 |

3. Stan techniczny budynkéw nalezaeych do zasobu Gminy Jedwabno jest uzalezniony od wieku
budynkdw, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przesztosci remontow.

Wlek budynku Tlosé Udzxai procentowy
Do 50 lat 38 551%
0d 50 do 100 lat 16 232%
Powyzej 100 lat 15 21,7%
‘Razem: 69 | 100% |

4. Biezacych napraw i konserwacji wymagajg wszystkie budynki mieszkalne zasobu gminnego.

5. Zdecydowana wickszos¢ budynkoéw wymaga modernizacji ze wzgledu na og6lny stan techniczny
i koniecznos$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw budowlanych. Priorytetowym
celem remontdw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwiazku z tym
w pierwsze] kolejnosci nalezy podejmowaé prace zmierzajace do zabezpieczenia elementéw
konstrukcji  budynkéw, instalacji technmicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.
Podejmowane remonty majag na celu zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy
Jedwabno na zadowalajagcym poziomie technicznym gwarantujgcym:

- sprawng instalacje elektryczna,



- sprawng instalacje¢ odgromowa,

- spelniajgca wymogi techniczne stolarke okienng i drzwiowa,

- sprawng instalacje wodnokanalizacyjna,

- stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo,

- szczelnos¢ pokrycia dachowego,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne

Stan techniczny budynkow lub ich poszczegdlnych elementéw wskazuje na koniecznosc
systematycznego przeprowadzania remontéw 1 modernizacji w powyzszym zakresie. Jako
priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogdw bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia. Dokonane remonty winny pozwolié na utrzymanie zasobu w stanie
co najmniej niepogorszonym, a nawet przy ich systematycznej realizacji mogg doprowadzi¢ do
poprawy stanu technicznego zasobu.

6. Remonty i modernizacja zasobu mieszkaniowego Gminy Jedwabno realizowana bedzie
stopniowo w zaleznosci od posiadanych $rodkéw finansowych w danym roku budzetowym.

Rozdzial ITI
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

1. Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkéw i sposéb ich uzytkowania,
a przede wszystkim wysokos$¢ $rodkéw finansowych jakie mozna przeznaczy¢ na wykonanie
koniecznych remontéw. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie
technicznym konieczne jest podejmowanie dziatan zmierzajacych do zachowania substancji
budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie. Za celowe 1 Kkonieczne uznaje sie
przeprowadzenie w czesci budynkow stanowigcych wlasnosé i wspdtwlasno$é Gminy Jedwabno
inwestycji 1 remontéw w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te
mogly w okresie obowigzywania niniejszego programu, osiagng¢ jak najlepszy stan techniczny.
Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jedwabno
z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa
ludzi i mienia.
2. Plan remontdw w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Lata Potrzeby remontowe?ﬂos’é budynkow)

1 2017
7 2018
3 2019
4 2020
6

2021
2022

B | [ N =

Rozdzial 1V
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
§ 4.

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy mogg by¢ przeznaczane do sprzedazy na rzecz
najemcow oraz w przypadkach uzasadnionych interesem gminy. Lokale mieszkalne znajdujace si¢
w mieszkaniowym zasobie Gminy Jedwabno begdg sprzedawane w miare naplywania wnioskéw od
najemcow. Ze sprzedazy wylgczone sa lokale socjalne i tymczasowe.
_ Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych _
Ir Lp. Rok Liczba lokali mieszkalnych Wielkos¢ zasobu

1 2017 15 54




2 2018 10 | 44
3 2019 5 | 39
4 2020 6 | 33
E 2021 5 | 28
6 2022 5 | 23 i

2. Zasady sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Jedwabno okresla uchwata Rady
Gminy w Jedwabnie Uchwalg nr XI1/62/2011 z dnia 29 listopada 2011 w sprawie okreslenia zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy Jedwabno oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowania.

Zgodnie z Rozdziatlem IV w/w Uchwaty wolne lokale mieszkalne i uzytkowe mozna przeznaczy¢
do sprzedazy tylko w drodze przetargu, oraz za zgoda Rady Gminy, poza przypadkami
zastrzezonymi w ustawie lub przepisach szczeg6lnych wymaga:

1. zbycie nieruchomosci o wartosci przekraczajgcej 50 000 zt;

2. sprzedaz nieruchomosci w drodze przetargu z powodu nie skorzystania przez najemcéw lokali
mieszkalnych z prawa pierwszenstwa nabycia;

3. sprzedaz lokali polozonych w budynkach uzytecznosci publicznej miedzy innymi w szkotach,
obiektach kultury, §wietlicach wiejskich.

Ustala si¢ bonifikate od ceny nabycia lokalu mieszkalnego z pomieszczeniami przynaleznymi
i udzialem w gruncie w wysokosci:

a. przy jednorazowej platnosci za nabycie lokalu mieszkalnego:

- w budynkach wybudowanych po 1980 r. - 50%,

- w budynkach wybudowanych pomiedzy 1945r. a 1980r. - 65%,

- w budynkach wybudowanych przed 1945r. - 70%,

b. przy platnosci za nabycie lokalu mieszkalnego w ratach:

- w budynkach wybudowanych po 1980 r. - 45%,

- w budynkach wybudowanych pomigdzy 1945r a 1980r. - 60%,

- w budynkach wybudowanych przed 1945r. - 65%.

c. w przypadku, gdy wszyscy najemcy lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym wyraza
che¢ wykupu lokalu mieszkalnego do wyzej wymienionych bonifikat dodaje sie 25% bonifikaty.

4. Podwyzszenie lub obnizenie ceny nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw w sposéb inny
niz to okreslono w art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wymaga kazdorazowo
zgody Rady Gminy.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej
§5

1. Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierza¢ do takiego
ksztaltowania stawek czynszu, aby wplywy pokrywaty koszty utrzymania biezacego zasobu
mieszkaniowego na zadowalajgcym poziomie technicznym oraz umozliwily pozyskanie é§rodkéw na
remonty lokali 1 budynkow.
2. Wéjt Gminy Jedwabno ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu za 1 m* powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujgcych w tym
zakresie przepisOw prawa.
3. Stawka czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy
obejmuje stawke¢ bazowa podwyzszong o czynniki podwyzszajace lub obnizong o czynniki
obnizajgce warto$¢ uzytkowsa lokalu.
1) Czynnikami obnizajgcymi warto$é uzytkowsa lokali, powodujacymi obnizenie stawki czynszu sa:
- lokal z kuchnia bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego 5%;
- lokal bez tazienki 5%;



- lokal bez WC 5%;
- lokal bez instalacji wodociggowej 7%;
- lokal z kanalizacja lokalng (szambo) 8%.
2) Czynnikami podwyzszajacymi wartos¢ uzytkowg lokali, powodujgcymi podwyzszenie stawki
CZynszu sg:
- lokal wyposazony w centralne ogrzewanie lokalne 5%;
- lokal wyposazony w centralne ogrzewanie zasilane z kottowni 15%;
- lokal wyposazony w instalacje cieplej wody i ogrzewanie z kotlowni osiedlowej 10%.
4. Czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne. Stawka
czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe nie moze przekroczyé potowy stawki
najnizszego czynszu jaki obowigzuje za wynajem lokali mieszkalnych z gminnego zasobu
mieszkaniowego.

§6
1. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokosci stawki czynszu w czasie trwania
stosunku najmu w przypadkach, gdy:

1) zwickszy sie wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszenn dokonanych przez
wynajmujgcego zwiekszajacy;

2) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego
lokalu, pogorszenia si¢ stanu technicznego lokalu, pogorszenie si¢ stanu technicznego budynku lub
ujawnienia si¢ wad ograniczajgcych przydatnos¢ lokalu.

2. Dokonanie przez najemce na jego koszt i za zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu mieszkalnego
nie moze powodowa¢ wzrostu wysokosci czynszu najmu w czasie trwania umowy najmu.

3. Podstawa dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w ust. 1 pkt. 11 2
powinien by¢ protokét potwierdzajgcy fakty uzasadniajgce podwyzke lub obnizke czynszu.

4. Na indywidualny wniosek najemcy, stawka czynszu moze by¢ obnizona na podstawie
obowigzujacych stawek, gdy najemca spelnia tacznie nastepujace warunki:

1) zawarl umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony;

2) nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu;

3) nie posiada prawa do dodatku mieszkaniowego.
5. Czynsz naliczony wedlug stawek ustalonych w § 5 uchwatly, w stosunku do najemcow o niskich
dochodach moze by¢ obnizony:

1) o 10% — jesli sredni dochéd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego nie
przekracza 50% kwoty najnizszej emerytury na dzien zlozenia wniosku w gospodarstwie
wieloosobowym i 75% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym;

2) o 15% — jesli $redni dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 50% kwoty najnizszej emerytury na dzien zlozenia wniosku w gospodarstwie
wieloosobowym 1 50% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

6. Wniosek sktada si¢ do 10-go dnia kazdego miesigca do Wéjta Gminy Jedwabno.

7. W przypadku wystapienia zaleglo$ci w oplatach czynszowych, przekraczajacych dwa peine
okresy platnosci badZz w przypadku przyznania prawa do dodatku mieszkaniowego, od miesigca
nastgpujacego po miesigcu wystapienia zdarzenia, czynsz naliczany bedzie wedlug stawki sprzed
obnizki

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

&7
1. Zarzadzaniem lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Jedwabno zajmuje si¢ Urzagd Gminy w Jedwabnie.
2. Podstawowym celem dzialalnosci w ramach zarzgdzania mieszkaniowymi zasobami Gminy
Jedwabno jest administrowanie nieruchomo$ciami komunalnymi oraz zaspokajanie potrzeb



eksploatacyjno-remontowych w komunalnych budynkach mieszkalnych i uzytkowych na terenie
Gminy Jedwabno.
3. Do gléwnych zadan w ramach zarzadzania mieszkaniowymi zasobami Gminy Jedwabno nalezy:

1) zabezpieczenie prawidiowej eksploatacji budynkdw, lokali, instalacji i terenéw z nimi
zwigzanych;

2) obshiga mieszkancow i uzytkownikow lokali wynikajaca z obowigzkéw administratora;

3) utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow instalacji;

4) windykacja optat czynszu i optat zwigzanych z uzytkowaniem lokali;

5) prowadzenie niezbgdnej dokumentacji i sprawozdawczosci.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§8
- wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
- wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,
- é§rodki z budzetu gminy.

Rozdzial VIII
Wysokoé§é planowanych wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
gminy

§9

Wysokoé¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na poszczegdlne rodzaje kosztow
zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Jedwabno

L Lata Biezaca Remonty () | Modernizacja | Zarzad [ tnwestycje (zb) Wiseni
eksploatacja (zl) (zh) ‘ nieruch(o;lll;oéciami

1| 2017 260000 | 17000 | 17000 1900 530000 | 825900 |

2| 2018 262000 | 17500 | 17500 2 000 250000 | 549 000

3| 2019 | 264000 | 18000 | 18000 2100 0 302100 |
4| 2020 | 266000 | 18500 | 18500 | 2200 2000000 | 2305200 |
s | 2021 268000 | 19000 | 19000 2 300 0 308 300

6 | 2022 | 270000 | 19500 | 19500 2 400 0 | 311400

Razem (2) 1590000 | 109500 | 109500 | 12900 | 2780000 | 4 601 900

Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego skladaja sie:

1. Koszty biezacej eksploatacji, w tym:

a. koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkéw i ich otoczenia oraz
pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow,

b. koszty utrzymania terenow zielonych,

c. koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,

d. koszty utrzymania w stanie gotowo$ci urzadzen przeciwpozarowych budynkow

e. koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkdw, lokali 1 instalacji,
f. optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

g. oplata za ogrzewanie budynkéw,

h. oplata za dostawe wody i1 odprowadzanie Sciekow,

i. koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej we wspdlnotach mieszkaniowych.



2. Koszty remontow, w tym:

a. koszty konserwacji i1 usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,

b. koszty remontéw biezacych budynkow, lokali, pomieszczen wspolnego uzytku i urzadzen
technicznych,

c. koszty napraw drég wewngtrznych, placéw 1 zatok parkingowych oraz napraw przylgczy
sieciowych,

3. Koszty zarzadu nieruchomosciami.

4. Koszty remontdéw kapitalnych i modernizacji tj. wydatki inwestycyjne:

- zaplanowana na rok 2017 budowa 8 mieszkan socjalnych w miejscowosci Lipniki na dziatce
o numerze ewidencyjnym 6/134 obreb geodezyjny Jedwabno;

- zaplanowane na rok 2018 przystosowanie budynku po szkole w miejscowosci Nowy Dwor na 4
mieszkania komunalne, ktory jest potozony na dzialce o numerze ewidencyjnym 130/1 obreb
geodezyjny Nowy Dwor. Zostaly poczynione prace projektowe;

- zaplanowana na rok 2020 budowa bloku, w ktérym bedzie 18 mieszkan komunalnych przy ulicy
Warminskiej w Jedwabnie na dzialce o numerze ewidencyjnym 46/3 obreb geodezyjny Jedwabno.

Rozdzial IX
Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy

§ 10
W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla sie zasady jako
priorytetowe:
1. dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy
Jedwabno,
2. racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztéw zarzadu gminnym
zasobem mieszkaniowym,
3. racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego,
4. przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie sg w stanie zabezpieczy¢ podstawowych
potrzeb mieszkaniowych,
5. udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych cheé¢ wykupu mieszkania,
6. dazenie do pozyskiwania lokali socjalnych,
7. dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci
platniczych najemcow,
8. biezacy nadzor nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych poprzez prowadzenie
windykacji naleznosci czynszowych,




