UCHWALA Nr XXX/203/21
Rady Gminy Jedwabno
z dnia 28 kwietnia 2021 roku

w sprawie uchwalenia "Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem Gminy Jedwabno 2021-2026"

Na podstawie art. 8 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r .o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

Cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 611) Rada Gminy Jedwabno, co nastepuje:

§ 1.
Uchwala si¢ "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Jedwabno 2021-2026" , stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jedwabno
§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca
Rady Gmiﬂf Jedwabno

-0
Elzbieta Brzoéska






Zalgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XXX/203/21
Rady Gminy Jedwabno

z dnia 28 kwietnia 2021 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY JEDWABNO NA LATA 2021-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§1. Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Jedwabno na lata 2021-2026.
§2. Ilekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Jedwabno;
2) Wéjcie - rozumie si¢ przez to Wéjta Gminy Jedwabno;
3) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;
4) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowiace
wlasno$¢ Gminy Jedwabno.

Rozdzial 2.

Obecna wielkos$é mieszkaniowego zasobu Gminy Jedwabno

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Jedwabno tworza lokale mieszkalne komunalne i socjalne.
Stan zasobow mieszkaniowych Gminy Jedwabno na dzien 31 marca 2021 r. stanowi 13
budynkéw w tym 39 mieszkan, 31 komunalnych i 8 socjalnych o lacznej powierzchni 1766,96

m?, Podzial na lokale komunalne i socjalne przedstawia ponizsza tabela:

ZASOB MIESZKANIOWY GMINY JEDWABNO

Lp. | MIEJSCOWOSC ULICA NR ILOSC | KOMUNALNE/
DOMU | LOKALI SOCJALNE
1 Jedwabno 1 Maja 21 3 komunalne
2 Jedwabno 1 Maja 26 1 komunalne
3 Jedwabno 1 Maja 41 1 komunalne
4 Jedwabno 1 Maja 67 6 komunalne
5 Jedwabno 1 Maja 73 4 komunalne
6 Jedwabno Warminska 10 1 komunalne




7 Jedwabno Wielbarska 5 3 komunalne
8 Burdag 46A 1 komunalne
9 Malszewo 60 - komunalne
10 Nowy Dwor 37 3 komunalne
¥ Pidun 3 1 komunalne
12 Witdéwko 14 1 komunalne
13 Lipniki 15 8 socjalne

2. Biezgcych napraw i konserwacji wymagaja wszystkie budynki mieszkalne zasobu gminnego.
3. Zdecydowana wigkszos¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ogdlny stan
techniczny i koniecznos¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw budowlanych.
Priorytetowym celem remontow i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w
zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowac prace zmierzajace do zabezpieczenia
elementéw  konstrukcji  budynkow, instalacji  technicznych oraz  zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Podejmowane remonty majg na celu zapewni¢ utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy Jedwabno na zadowalajgcym poziomie technicznym gwarantujgcym:
- sprawng instalacjg¢ elektryczna,

- sprawng instalacj¢ odgromowa,

- spelniajgcg wymogi techniczne stolarke okienng i drzwiowa,

- sprawng instalacj¢ wodnokanalizacyjna,

- stan konstrukcji budynkdw zapewniajacy bezpieczenstwo,

- szczelnosé pokrycia dachowego,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

Stan techniczny budynkow lub ich poszczegdlnych elementow wskazuje na
konieczno$¢ systematycznego przeprowadzania remontéw i modernizacji w powyzszym
zakresie. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla
zycia i zdrowia ludzi, bezpieczefistwa mienia. Dokonane remonty winny pozwoli¢ na
utrzymanie zasobu wstanie co najmniej niepogorszonym, a nawet przy ich systematyczne]
realizacji mogg doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu.

4, Remonty i modernizacja zasobu mieszkaniowego Gminy Jedwabno realizowana bgdzie
stopniowo w zaleznosci od posiadanych §rodkéw finansowych wdanym roku budzetowym.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach



§ 4. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Jedwabno ulega¢ bedzie zmianie w wyniku
sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych.
§ 5. W okresie objetym Programem nie jest planowana budowa nowych budynkow celem

zwigkszenia zasobu lokali mieszkalnych oraz brak jest mozliwosci pozyskania lokali poprzez
adaptacje.
§ 6. Prognozuje sig, ze stan techniczny budynkoéw i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy w
latach objetych Programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.
Rozdzial 4.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata
§ 7. 1. Potrzeby Gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowej wynikajg przede wszystkim z
nastepujacych przyczyn:
1) stale wzrastajacej ilosei rodzin oczekujgcych na mieszkania,
2) ograniczonego zasobu mieszkaniowego Gminy Jedwabno,
3) zlego i stabego stanu technicznego budynkoéw i lokali mieszkalnych.
2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizaciji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali wskazuje koniecznosé poprawy warunkéw mieszkaniowych w okoto 45%
ogolnego zasobu.
3. Przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych
przegladow  budynkéw, dokonywanych przez administratora gminnego  zasobu
mieszkaniowego w zakresie wymaganym przepisami ustawy prawo budowlane.
4. Realizacja w poszczegolnych latach planu remontu i modernizacji uzalezniona bedzie od
posiadanych srodkéw finansowych w danym roku budzetowym.
5. W okresie objetym Programem - stopniowo realizowane beda w kazdym roku zalezne od
posiadanych srodkéw finansowych prace remontowe.
Plan remontéw i modernizacji lgczy sie ze stanem technicznym budynkow i lokali i przedstawia

Si¢ nastepujaco:

Rok Zakres prac remontowych

2021 | Naprawa pokry¢ dachowych i kominéw, naprawa rynien i rur spustowych, naprawa
instalacji elektrycznej, czgsciowa wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, ciggéw
komunikacyjnych oraz odnowienie elewacji budynkow.

2022 | Naprawa pokry¢ dachowych i kominow, naprawa rynien i rur spustowych, naprawa

instalacji elektrycznej, czgsciowa wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, ciagow

komunikacyjnych oraz odnowienie elewacji budynkow.




2023

Naprawa pokry¢ dachowych i kominéw, naprawa rynien i rur spustowych, naprawa
instalacji elektrycznej, czeSciowa wymiana stolarki drzwiowej 1 okiennej, ciggdw

komunikacyjnych oraz odnowienie elewacji budynkow.

2024 | Naprawa pokry¢ dachowych i komindéw, naprawa rynien i rur spustowych, naprawa
instalacji elektrycznej, czeSciowa wymiana stolarki drzwiowej 1 okiennej, ciggow
komunikacyjnych oraz odnowienie elewacji budynkow.

2025 | Naprawa pokryé dachowych i komindw, naprawa rynien i rur spustowych, naprawa
instalacji elektrycznej, czgéciowa wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, ciggdédw
komunikacyjnych oraz odnowienie elewacji budynkow.

2026 | Naprawa pokry¢ dachowych i kominéw, naprawa rynien i rur spustowych, naprawa

instalacji elektrycznej, cz¢Sciowa wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, ciagow

komunikacyjnych oraz odnowienie elewacji budynkow.

Rozdzial 5.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. 1. W latach 2021-2026 kontynuowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych

z gminnego zasobu mieszkaniowego.

2. W okresie objetym Programem planuje sig¢ sprzedaz -19 lokali mieszkalnych,

w tym w rozbiciu na lata:
2021r. - 5 lokali,
2022 r.- 5 lokali,
2023 r.- 3 lokali,
2024 r.- 3 lokali,
2025 r.- 3 lokali,
2026 r.- 0 lokali,

3. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy budynkow i lokali uzaleznia si¢ od ilosci zlozonych

wnioskow o wykup budynkow i lokali przez najemcow.

Rozdzial 6.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zasob gminy oplacajg najemcy tych lokali.

Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierzaé¢ do takiego

ksztaltowania stawek czynszu, aby wplywy pokrywaly koszty utrzymania biezacego zasobu

mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie technicznym oraz umozliwily pozyskanie

$rodkow na remonty lokali i budynkow.




2. Wojt Gminy Jedwabno ustala w drodze zarzadzenia stawke bazows czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow prawa.

3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki ksztattujace wysoko$é czynszu za najem lokalu, procentowe
zmniejszenie, badz zwigkszenie stawki bazowej w zaleznosci od wyposazenia lokalu.

1) Czynnikami powodujgcymi procentowe obnizenie stawki CZYNsZu sa:

- lokal z kuchnia bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego — obnizenie stawki czynszu o
5%;

- lokal bez fazienki - obnizenie stawki czynszu o 5%:

- lokal bez WC - obnizenie stawki czynszu o 5%;

- lokal bez instalacji wodociggowej - obnizenie stawki czynszu o 7%:

- lokal z kanalizacja lokalng (szambo) - obnizenie stawki czynszu o 8%.

2) Czynnikami powodujgeymi procentowe podwyzszenie stawki CZynszu sg:

- lokal wyposazony w centralne ogrzewanie lokalne - podwyzszenie stawki czynszu o 5%;

- lokal wyposazony w centralne ogrzewanie zasilane z kottowni - podwyzszenie stawki czynszu
0 15%;

- lokal wyposazony w instalacje cieplej wody i ogrzewanie z kottowni osiedlowej -
podwyzszenie stawki czynszu o 10%.

W przypadku wigkszej niz jedna z przyczyn obnizki wymienionych w ust. 3, pkt 1 stosuje sie
obnizke najwieksza.

W przypadku wigkszej niz jedna z przyczyn podwyzki wymienionych w ust. 3, pkt. 2 stosuje
si¢ zwyzke najwiekszg.

4. Czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne. Stawka
czynszu za lokale socjalne i pomieszezenia tymezasowe nie moze przekroczy¢ polowy stawki
najnizszego czynszu jaki obowiazuje za wynajem lokali mieszkalnych z gminnego zasobu
mieszkaniowego.

§ 10. 1. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokosci stawki czZynszu w czasie trwania
stosunku najmu w przypadkach, gdy:

1) zwigkszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego
wg. stawek ustalonych w § 9 ust. 3, pkt 2;

2) zmniejszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego
lokalu, pogorszenia sig stanu technicznego lokalu, pogorszenie si¢ stanu technicznego budynku
lub ujawnienia si¢ wad ograniczajacych przydatnosé lokalu wg. stawek ustalonych w § 9 ust.

3, pkt 1.



2. Dokonanie przez najemce na jego koszt i za zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu
mieszkalnego nic moze powodowaé wzrostu wysokosci czynszu najmu w czasie trwania
UmMowy najmu.

3. Podstawa dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w ust.Ipkt.] 12
powinien by¢ protokol potwierdzajacy fakty uzasadniajgce podwyzke lub obnizke czynszu.

4. Podwyzszenie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywane
czgsceiej niz co 6 miesigey;

5. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania opfat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania — oplat niezaleznych od whasciciela, tj. oplata za dostawe energii, gazu, wody oraz
odbiér nieczystosci ptynnych i statych.

§ 11. 1. Czynsz naliczany wedlug obowigzujgcych stawek w stosunku do najemcOw o niskich
dochodach, na wniosek najemcy, moze by¢ obnizony:

1) 0 10% - jesli $redni dochéd w okresie 3 pelnych miesigey poprzedzajacych ztozenie wniosku
o obnizke czynszu nie przekracza w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego 50%
kwoty najnizszej emerytury na dzief zlozenia wniosku w gospodarstwie wieloosobowym 175%
tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 0 15% - jesli $redni dochéd w okresie 3 petnych miesigey poprzedzajacych ztozenie wniosku
o obnizke czynszu nie przekracza w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego 40%
kwoty najnizszej emerytury na dzien zfozenia wniosku w gospodarstwie wieloosobowymi 50%
tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

2. W przypadku pogorszenia si¢ sytuacji zyciowej najemcy, stawka czynszu moze by¢ obnizona
na podstawie obowiazujacych stawek, gdy najemca spelnia lacznie nastgpujace warunki:

1) zawarl umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony;

2) nie ma zalegtosci w oplatach za uzywanie lokalu;

3) nie posiada prawa do dodatku mieszkaniowego.

3. Obnizka, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 udzielona jest na wniosek najemcy na okres 12 pelnych
miesiecy liczonych od pierwszego dnia nastgpnego miesiaca, w ktorym wniosek ten zostal
pozytywnie rozpatrzony.

4. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochéd gospodarstwa domowego to uzasadnia, na
wniosek najemcy, obnizka czynszu moze by¢ przediuzona na kolejne okresy
dwunastomiesig¢czne.

5. Wniosek sklada sie do 10-go dnia kazdego miesigca do Wojta Gminy Jedwabno.

6. W przypadku wystapienia zaleglosci w oplatach czynszowych, przekraczajacych dwa pelne

okresy platnosci badZ w przypadku przyznania prawa do dodatku mieszkaniowego, od miesigca



nastgpujacego po miesigcu wystgpienia zdarzenia, czynsz naliczany bedzie wedlug stawki

sprzed obnizki.

7. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, nie dotycza najmu socjalnego lokali.

§ 12. Polityka czynszowa Gminy w latach 2021-2026 powinna zmierza¢ do zapewnienia

samowystarczalnosci  finansowej  gospodarki  mieszkaniowej. Nalezy dazyé¢ do

zminimalizowania doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Rozdzial 7.

Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie na kolejne
lata
§ 13. 1.Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywac

si¢ bedzie nastepujaco:
1) Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzi Wéjt Gminy Jedwabno przy pomocy
Urzedu Gminy. Dokumentacja zwigzana z przydzialem mieszkan, nadzorem nad gospodarka
lokalowg prowadzona bedzie przez pracownika Urzgdu Gminy.
2) Ewidencje lokali, dokumentacj¢ zwigzang z najmem lokali, obstuge finansowa w zakresie
poboru i windykacji nalezno$ci z tytulu najmu, prowadzenie niezbednej dokumentacji i
sprawozdawczosci, dokonywanie przegladow technicznych oraz niezbednych prac remontowo-
budowlanych prowadzi Urzgd Gminy.
Rozdzial 8.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 14. 1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Programu beda
srodki pieni¢zne przewidziane w budzetach Gminy Jedwabno uchwalanych na lata 2021-2026
oraz srodki uzyskane z przychodéw wlasnych podmiotéw zarzadzajacych zasobem
mieszkaniowym gminy.
2. Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci beda $rodkami
pochodzgcymi z nastepujacych zrédet:
1) przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegdlne lata,
2) uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy -z czynszow za lokale mieszkalne,
socjalne oraz uzytkowe.
3) inne srodki, takie jak pozyczki, dotacje pozyskiwane w ramach programow.
Rozdzial 9.
Wysokos¢ planowanych wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego

gminy



§ 15. Szacunkowa wysokos¢ kosztow zwigzanych z remontem lokali i budynkéw w kolejnych

latach przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Lp. | Lata Koszty Koszty Koszty Koszty zarzad Koszty Razem
biezacej remontow | modernizacji | nieruchomosciami |inwestycyjne (z1)
eksploatacji (zh) (zh) (zl) (zh)
(zh)
1 | 2021 268 000 19 000 19 000 2300 0 308 300
2 | 2022 270 000 19 500 19 500 2400 0 311 400
3 |2023 272 000 20 000 20 000 2500 250 000 564 500
4 | 2024 274 000 20 500 20 500 2600 0 317 600
5 |2025 276 000 21 000 21 000 2700 0 320 700
6 | 2026 278 000 21500 21500 2 800 0 323 800
Razem (zl) 1 638 000 121 500 121 500 15 300 250 000 2146 300

Rozdzial 10.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i realizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy
§ 16 . W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla sig
zasady jako priorytetowe:
1.dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy
Jedwabno:
1) systematyczna dbato$é o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawy stanu technicznego lokali
i budynkow oraz dochodzenia do zalozonych standardow:
2. racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu
gminnym zasobem mieszkaniowym:
1) biezaca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dzialan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu;
2) tworzenie warunkéw do dokonywania dobrowolnych zamian lokali, w celu racjonalnego
zasiedlenia zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego mozliwosci finansowe lokatorow, ich
potrzeby mieszkaniowe oraz standard mieszkan;
3) umozliwienie splaty zadluzenia z tytulu naleznosci za lokale komunalne stanowiace
mieszkaniowy zasob Gminy w formie $wiadczenia rzeczowego;
3. racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie

gminnego zasobu mieszkaniowego,




1) dokonywanie zamian lokali wynajmowanych na czas 0znaczony na mniejsze, w
przypadkach, gdy po uplywie terminu waznosci umowy, zmniejszy si¢ liczba oséb
uprawnionych do zamieszkania z najemca;

2) odzyskiwanie mieszkan niezamieszkatych przez najemcow oraz mieszkan, ktorych najemcy
posiadaja tytul prawny do innego lokalu;

3) wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu

4. przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie sg w stanie zabezpieczy¢
podstawowych potrzeb mieszkaniowych,

5. udzielanie bonifikat dla najemcéw zglaszajacych cheé wykupu mieszkania,

6. dazenie do pozyskiwania lokali socjalnych:

1) odzyskiwanie lokali o obnizonym standardzie z przeznaczeniem na najem socjalny lokalu;
2) podejmowanie innych dzialan majgcych na celu pozyskiwanie lokali przeznaczonych do
najmu socjalnego lokalu;

7. dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci

platniczych najemecow.
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Imienny wykaz glosowania radnych

Rady Gminy Jedwabno nad uchwala nr XXX/203/21 z dnia 28 kwietnia 2021 roku w
sprawie uchwalenia "Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Jedwabno 2021-2026".
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Podsumowanie:
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Przewodniczaca

Rady Gminy Jedwabno

(Elzbjeta Brzoska)






