UCHWALA Nr XV/105/2012
Rady Gminy Jedwabno
z dnia 28 lutego 2012 roku

w sprawie przyjecia '"Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Jedwabno na lata 2012-2016".

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz.U. z 2005 roku Nr 31
poz. 266, Nr 86 poz. 602, z 2006 roku Nr 94 poz.. 657, Nr 167 poz. 1193, Nr 249 poz. 1833, z 2007
roku Nr 28 poz. 902, Nr 173 poz. 1218, z 2010 roku Nr 3 poz. 13, z 2011 roku Nr 224 poz. 1342/ w
zwiqzku z art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym /Dz.U. z
2001 roku Nr 142 poz. 1591, z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214
poz. 1806, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z
2004 roku N 116 poz. 1203, Nr 102 poz.1055, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, z 2006 roku Nr 17 poz.
128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 roku Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 roku Nr 80 poz.
1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 roku Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 roku Nr 28 poz. 142,
Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz. 230, z 2011 roku Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr
21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887/ uchwala sie co nastepuje:

§1

1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Jedwabno na lata 2012-2016”, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Celem Programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Jedwabno
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jedwabno.
§3
Traci moc Uchwata Nr V/21/07 Rady Gminy Jedwabno z dnia 14 marca 2007 roku w sprawie

przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jedwabno na
lata 2007-2011".

§4

Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Jedwabno

Maria Sienkiewicz



Zatqcznik Nrl

do Uchwaty Nr XV/105/2012
Rady Gminy Jedwabno

z dni 28 lutego 2012 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY JEDWABNO NA LATA 2012-2016

ROZDZIAL 1
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§1
1. Zasob mieszkaniowy Gminy Jedwabno wedlig stanu na dzien 15.02.2012 stanowi 100
lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 4 935,26 m* w tym:

L.p. |Lokale Hlos¢
1 |1 pokojowe 35
2 |2 pokojowe 41
3 |3 pokojowe 20
4 |4 pokojowe 3
5 |5 pokojowe 1
6 |socjalne 0
7 |pomieszczenia 0

tymczasowe
Razem 100

Wszystkie lokale mieszkaniowe znajduja si¢ w 30 budynkach komunalnych.

§2
W okresie objetym Programem przewiduje si¢ wydzielenie z zasobu 3 lokale socjalne oraz 3
pomieszczenia tymczasowe 1 przeznaczy¢ je na wynajem.

§3
1. Z ogolnej liczby 100 lokali mieszkalnych zasobu Gminy Jedwabno 43,3% podiaczonych jest
do gminnej sieci kanalizacyjnej.
2. Wsrod 30 budynkow stanowiacych wiasnos¢ Gminy Jedwabno 23 (76,6 %) budynkow jest
w stanie technicznym wymagajacym remontu.

3. Biezacych napraw 1 konserwacji wymagaja wszystkie budynki mieszkalne zasobu
gminnego.

§4
1. Analizujac potrzeby mieszkaniowe nalezy uzna¢, ze podstawowym zadaniem Gminy

Jedwabno jest tworzenie warunkOw zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe] oraz zapewnienie lokali socjalnych, pomieszczen tymczasowych, a takze
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Wielko$¢
potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowiazki Gminy oraz liczba ztozonych wnioskow
dotyczacych mieszkan.



2. Konieczno$¢ tworzenia 1 powigkszania zasobu lokali socjalnych reguluje ustawa, zgodnie
z ktora sady powszechne orzekajac eksmisj¢ z lokali maja obowiazek orzec o prawie do lokalu
socjalnego wobec 0s6b uprawnionych. Niewykonanie przez Gming obowiazku dostarczenia lokalu
socjalnego powoduje obowiazek zaplaty odszkodowania.

3. Analiza zapotrzebowania na lokale mieszkalne wskazuje, ze na dzien 15.02.2012 roku o
przyznanie lokalu mieszkalnego ubiega 65 wnioskodawcow.
4. Gmina Jedwabno realizuje potrzeby mieszkaniowe w ramach posiadanego zasobu.
ROZDZIAL 11
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali
§5
1. Stan techniczny zasobu, jego stopien zuzycia wyznacza zakres remontoOw biezacych,
remontdw kapitalnych oraz modernizacji.
2. Wigkszo§¢ budynkéw, w ktorych znajduja sie zasoby mieszkaniowe Gminy Jedwabno,

zostata wybudowana przed rokiem 1939. Stad wynika konieczno$¢ przeprowadzenia remontow,
modernizacji 1 dostosowanie stanu budynkow do obowiazujacych przepiséw techniczno-
budowlanych.
3. Celem remontdow 1 modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom.
Za priorytetowe uznaje si¢ nastgpujace prace:

1) remonty dachdéw, naprawa pokry¢ dachowych, obrébek blacharskich i kominow,

2) naprawa i zabezpieczenie elementéw konstrukcyjnych,

3) wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowe;,

4) przebudowa kominow,

5) naprawa instalacji elektryczne;,

6) odnowienie i remont elewacji budynkow,

7) naprawa systemow grzewczych.
4. Realizacja remontow 1 modernizacji bgdzie stopniowa i uzalezniona od posiadanych srodkow
finansowych w danym roku budzetowym.

§6
Plan remontow uwzglednia stan techniczny 1 stopien zuzycia komunalnego zasobu
mieszkaniowego.

§7
Plan remontéw z podziatem na lata 2012-2016 uwzglgdnia priorytety przyjete dla uzyskania
poprawy stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robdt, ktére usuwaja istniejacy
obecnie stan zagrozenia i od, ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Wielkos¢ wydatkow na
remonty w kolejnych latach okreslana bgdzie w planach finansowych lub uchwatach budzetowych.

Plan remontéw z podzialem na lata 2012-2016

L.p. Lata Ptrzeby remontowe (ilos¢
budynkow)
1 2012 4
2 2013 5
3 2014 5
4 2015 5
5 2016 4




ROZDZIAL 111
Planowana sprzedaz lokali w latach 2012-2016

§8
1. Polityka mieszkaniowa bedzie prowadzona w kierunku sprzedazy jak najwigkszej iloSci
budynkow i lokali mieszkalnych. W pierwszej kolejnosci planuje si¢ sprzedaz najstarszej substancji
mieszkaniowe;.

2. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy jedwabno beda
sprzedawane w miar¢ napltywania wnioskow od najemcow.

3. Przyjmuje si¢ prognozg sprzedazy lokali mieszkalnych, ktora sporzadzono na podstawie
analizy danych z lat ubiegtych, obejmujacych liczbg sprzedanych lokali mieszkalnych:
L.p. Rok Planowana sprzedaz lokali | Wielkos¢ zasobu (liczba lokali
mieszkalnych mieszkalnych)
(liczba lokali mieszkalnych)
1 2012 13 87
2 2013 8 79
3 2014 8 71
4 2015 8 63
5 2016 8 55
4. Wykonanie zalozonego planu sprzedazy lokali mieszkalnych zalezy przede wszystkim

od ilo$ci ztozonych wnioskow o wykup lokali przez najemcow.

ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizenia czynszu

§9
I. Wpltywy czynszow z najmu lokali mieszkalnych powinny pokrywac koszty utrzymania
zasobow.
2. Wysoko§¢ stawki bazowej czynszu na najem 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedwabno ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

3. Stawka bazowa czynszu za 1m” bedzie ulega¢ obnizeniu ze wzgledu na nastepujace czynniki
obnizajace wartos$¢ uzytkowa lokalu:

1) lokal z kuchnig bez bezposredniego oswietlenia naturalnego 5%;

2) lokal bez tazienki 5%:;

3) lokal bez WC 5%;

4) lokal bez instalacji wodociagowe;j 7%;

5) lokal z kanalizacja lokalna (szambo) 8%.
4. Stawka bazowa czynszu za 1m’ bedzie ulegaé podwyzszeniu ze wzgledu na nastgpujace
czynniki podnoszace wartos$¢ uzytkowa lokalu:

1) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie lokalne 5%;

2) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie zasilane z kottowni 15%;

3) lokal wyposazony w instalacj¢ cieplej wody 1 ogrzewanie z kotlowni osiedlowej
10%.



5. Stawka czynszu za lokale socjalne 1 pomieszczenia tymczasowe nie moze przekroczy¢
potowy stawki najnizszego czynszu jaki obowiazuje za wynajem lokali mieszkalnych z gminnego
zasobu mieszkaniowego.

§10
1. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokoS$ci stawki czynszu w czasie trwania
stosunku najmu w przypadkach, gdy:
1) zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego
zwigkszajacy;
2) zmniejszy sig¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego
lokalu, pogorszenia si¢ stanu technicznego lokalu, pogorszenie si¢ stanu technicznego
budynku lub ujawnienia si¢ wad ograniczajacych przydatnos¢ lokalu.

2. Dokonanie przez najemce¢ na jego koszt 1 za zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu
mieszkalnego nie moze powodowaé wzrostu wysokos$ci czynszu najmu w czasie trwania umowy
najmu.

3. Podstawa dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w ust. 1 pkt. 112
powinien by¢ protokot potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.

§11
1. Na indywidualny wniosek najemcy, stawka czynszu moze by¢ obnizona na podstawie
obowiazujacych stawek, gdy najemca spetnia tacznie nastepujace warunki:
1) zawarl umowg¢ najmu lokalu na czas nieoznaczony;
2)nie ma zaleglo$ci w oplatach za uzywanie lokalu;
3) nie posiada prawa do dodatku mieszkaniowego.

2. Czynsz naliczony wedtug stawek ustalonych w §9 uchwaty, w stosunku do najemcow o
niskich dochodach moze by¢ obnizony:
1) o 10% — jesli sredni dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 50% kwoty najnizszej emerytury na dzien zlozenia wniosku w gospodarstwie
wieloosobowym 1 75% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym;
2) o 15% — jesli sredni dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 50% kwoty najnizszej emerytury na dzien zlozenia wniosku w gospodarstwie
wieloosobowym 1 50% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.
3. Whiosek sktada si¢ do 10-go dnia kazdego miesiaca do Wéjta Gminy Jedwabno.

4. W przypadku wystapienia zaleglosci w optatach czynszowych, przekraczajacych dwa peine
okresy ptatnosci badz w przypadku przyznania prawa do dodatku mieszkaniowego, od miesiaca
nastgpujacego po miesiacu wystapienia zdarzenia, czynsz naliczany bedzie wedtug stawki sprzed
obnizki.

ROZDZIAL V
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy

§12
1. Zarzadzaniem lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jedwabno zajmuje si¢ Urzad Gminy w Jedwabnie.



2.

Podstawowym celem dziatalno$ci w ramach zarzadzania mieszkaniowymi zasobami Gminy

Jedwabno jest administrowanie nieruchomo$ciami komunalnymi oraz zaspokajanie potrzeb
eksploatacyjno-remontowych w komunalnych budynkach mieszkalnych 1 uzytkowych na terenie
Gminy Jedwabno.

3. Do glownych zadan w ramach zarzadzania mieszkaniowymi zasobami Gminy Jedwabno

nalezy:

1) zabezpieczenie prawidlowej eksploatacji budynkéw, lokali, instalacji 1 terendw z nimi
zwigzanych;

2) obstuga mieszkancow i uzytkownikéw lokali wynikajaca z obowiazkow administratora;

3) utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw instalacji;

4) windykacja optat czynszu 1 optat zwigzanych z uzytkowaniem lokali;

5) prowadzenie niezbg¢dnej dokumentacji 1 sprawozdawczosci.

ROZDZIAL VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2012-2016

§13

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Jedwabno w kolejnych latach Programu
beda $rodki pienigzne:

1)
2)

przewidziane w budzecie Gminy Jedwabno uchwalonym na poszczegolne lata;
uzyskane z zarzadzania mieszkaniowymi zasobami Gminy Jedwabno — czynsze z tytulu
najmu, optaty eksploatacyjne.

ROZDZIAL VII
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach 2012-2016

Plan wydatkéw na mieszkaniowy zasob Gminy?]le‘(‘iwabno na lata 2012-2016:
Wydatki w zt
L.p. Lata Biezaca Remonty | Modernizacja Zarzad Inwestycji Razem
eksploatacja nlir‘:iracsl:)?;llrlgzé:niia posz;:f;gélne
1 2012 190 000 15 000 15 000 1 500 0 221 500
2 2013 194 000 15 500 15500 1 600 0 226 600
3 2014 198 000 15 800 15 800 1700 0 231 300
4 2015 202 000 16 100 16 100 1 800 0 236 000
5 2016 206 000 16 500 16 500 1 900 0 240 900
Ogolem 990 000 78 900 78 900 8 500 0 1156 300
wszystkie lata
ROZDZIAL VIII

I.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Jedwabno

§15
Z uwagi na trudna sytuacje mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastgpujacych zasad

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jedwabno:



1) przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie sa w stanie zabezpieczyc
elementarnych potrzeb mieszkaniowych;

2) planowa¢ corocznie w budzecie Gminy $rodki na remonty lokali i budynkow stanowiacych
mieszkaniowy zasob Gminy;

3) proponowa¢ zamiang lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osob
1 powierzchni mieszkan;

4) poczyni¢ starania o pozyskanie lokali socjalnych;

5) analizowac¢ sytuacj¢ w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych;

6) dokonywa¢ modernizacji technologii w kottowniach z opalania paliwami statymi, na paliwa
ekologiczne, np. biomasa itp.

2. Poprzez biezacy nadzor nad terminowoscia regulowania optat czynszowych bedzie
prowadzona aktywna windykacja naleznosci czynszowych.



