UCHWALA NR 1LX1/449/24
Rady Gminy Jedwabno
Z dnia 14 lutego 2024 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy wielorodzinnej
w obrebie geodezyjnym Jedwabno, gmina Jedwabno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i uchwaty Nr XLIX/358/22 z dnia 21 grudnia 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
wielorodzinnej w obrgbie geodezyjnym Jedwabno, gmina Jedwabno, Rada Gminy Jedwabno stwierdza, ze
plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowati ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jedwabno oraz uchwala co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy wielorodzinnej w obrgbie
geodezyjnym Jedwabno, gmina Jedwabno, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie ok. 1,62 ha.
3. Plan skiada si¢ z nast¢pujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ uchwaly;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3;

5) danych przestrzennych sporzadzanych dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcych zalacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;



7) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) szczegodlowych zasad i warunk6éw scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw oraz do granic
przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajacg ze wazrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowiazujgca:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) przeznaczenia terendw elementarnych oznaczone symbolem liczbowo- literowym.

2. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 stanowia oznaczenia informacyjne lub oznaczenia

wynikajace z przepiséw odrgbnych.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujgca interpretacje uzytych w uchwale pojeé:

1) Teren elementarny —nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego

okreslono szczegélowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem liczbowo — literowym.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktdrej nie moga przekraczaé zadne elementy
budynku.

3) Adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego zagospodarowania terenu lub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg, odbudow¢ lub zmiane sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod
warunkiem, ze zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sa zgodne z ustaleniami
okreslonymi dla poszczegdlnych terendéw elementarnych zawartych niniejszej uchwale lub zachowujg
stan istniejacy pod wzgledem wysokosci zabudowy lub wskaznikéw zagospodarowania terenu.

4) Powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
5) Gléwna potaé¢ dachowa - nalezy przez to rozumieé pota¢ dachu nad gléwna bryta budynku. Gléwnej

polaci dachowej nie stanowia zadaszenia wejs¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

6) Kat nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny pofaci dachowej
wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny,
naczétki, zadaszenia wejsé.

7) Wysokos¢ zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé wysoko$¢é mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do najwyzej potozonej
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konstrukeji przekrycia budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego.

8) Kierunek gléwnej kalenicy budynku — ustawienie najwyzszej czes¢ dachu wzgledem drogi lub granicy
dziatki.

9) Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

10) Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktéw prawnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wediug
symboli literowych:

1) pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
2) pod teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;

3) pod teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;

4) pod teren gazownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem IG;

5) pod teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) Powigzanie z ukladem zewnetrznym, to jest z droga publiczng nr 194010N nalezy realizowaé poprzez
teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KD oraz ulice Warminska.

2) Zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych, dla nowej
zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe na
1 samodzielny lokal mieszkalny;

b) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

¢) ksztaltowanie ciaggéw komunikacyjnych nalezy realizowaé w sposéb umozliwiajacy korzystanie
zZ przestrzeni osobom niepelnosprawnym.

2. Ustala sie zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajacych droég, zgodnie =z przepisami odrebnymi oraz na terenach przeznaczonych pod
zabudowe bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu
réwnolegle lub w sposéb zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dzialek lub
linii rozgraniczajgcych tereny elementarne, w tym pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg wyznaczong od strony drogi.

2) Zaopatrzenie w energie elektryczna nalezy realizowaé poprzez rozbudowang podziemna sie¢ niskiego
napiecia 0,4kV. Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetyczne;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Odprowadzenie $ciekdéw nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej przebiegajacej w drodze
publicznej 194010N lub ulicy Warminskiej, kierujacej $cieki do oczyszczalni Sciekow.

4) Zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ z rozbudowanej sieci wodociggowej w miejscowosci
Jedwabno, zlokalizowanej w drodze oznaczonej symbolem 1KD.



5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych i uszczelnionych drég, parkingéw
i plac6w manewrowych nalezy odprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu Ilub
zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dzialki bez szkody dla gruntow sgsiednich zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6) Zaopatrzenie w cieplo z sieci centralnego ogrzewania lub z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu
urzadzen niskoemisyjnych nieprzekraczajacych norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

7) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla sieci gazowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuja strefy kontrolowane.

8) Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposéb
niezaklécajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowg systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sieé¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.

10) W granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii w rozumieniu
przepisoéw odrgbnych w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych.
Zakaz realizacji urzadzen pozyskujacych energi¢ z wiatru.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendw elementarnych oraz okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztaltowania dachéw i ich
kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) ochrony oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony $rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszczy Napiwodzko — Ramuckiej, na terenie ktérego obowiazuja odpowiednie przepisy
wykonawcze w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko — Ramuckiej, w tym
w szczegllnoscei zakazy i odstepstwa od zakazow;

2) teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje sig w granicach obszaru specjalnej ochrony
Natura 2000 ,Puszcza Napiwodzko - Ramucka” (kod PLB280007), w zwigzku z czym na
przedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody i ochrony
$rodowiska;

3) ustala si¢ zasady wynikajace z polozenia terenu planu w granicach Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP) or 213 ,,Olsztyn”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku dla terendéw oznaczonych symbolem MW zgodnie
z przepisami odrgbnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunkéw odplywu wodd gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich;



6) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

Ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu gabarytow i formy architektury
nowo wznoszonych budynkéw, zgodnie ze wskaZznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi
w ustaleniach szczegétowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegélnego zagroienia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewdédztwa,

1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych:

1) teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszczy Napiwodzko — Ramuckiej - obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z przepisow odrebnych;

2) teren obje¢ty opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony
Natura 2000 ,,Puszcza Napiwodzko - Ramucka” (kod PLB280007) - obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) teren opracowania planu znajduje si¢ w caloéci w granicach gléwnego zbiornika wdéd podziemnych
(GZWP) nr 213 ,Olsztyn” - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw
odrebnych;za

4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;
5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
6) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
7) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.
§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ogramiczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.
Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 13. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
1. Podziat dzialek moze nastepowaé w oparciu o nastepujace parametry dzialek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na potrzeby zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na terenie oznaczonym symbolem 1MW nie moze by¢é mniejsza niz 1000 m* —
przedmiotowe ograniczenie nie dotyczy dziatki wydzielanej dla potrzeb infrastruktury technicznej;

2) na pozostalych terenach objetych planem, dla ktérych nie wyznaczono dodatkowych paramentow
podziatu nieruchomogci nalezy stosowaé przepisy ustawy o gospodarce niernchomosciami.



§ 14. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala sig, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomoéci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 1000 m?;
2) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki: min. 25 m;

3) nakazuje si¢, aby kat polozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescil si¢ w przedziale 70 - 110 stopni.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspélczesnej.

Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspdlczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym
i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 16. Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa:

1) budowa drogi oznaczonej symbolem 1KD;

2) budowa infrastruktury technicznej w tym sie¢ wodociaggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji
deszczowej w pasie drogi oznaczonej symbolem 1KD.

§ 18. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem 1KD.

2. W przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizowanie obiektow malej architektury, obiektow obshugi
technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow publicznych i ogélnodostgpnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalne;.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych i pieszych,
obiektow systemu komunikacji i reklamy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.



Rozdzial IT
Przepisy szczeg6lowe dotyczace terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)
1MW 1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
(pow. 0,94 ha) . Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

T ) a) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, budynkéw gospodarczych, wiat, altan, infrastruktury
technicznej do obstugi terenu, miejsc postojowych, placu zabaw oraz
obiektéw malej architektury;

b) dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji odnawialnych Zrédel energii, o
ktérych mowa w § 6, ust. 2, pkt.10);

c) projektowang zabudowe nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do naturalnej
rzezby terenu;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi oznaczonej symbolem 1KD, 1IKR
Iub z drogi o nr ew. 43.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu gléwnej polaci dachowej: nakaz realizacji
dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia polaci
dachowych i kacie nachylenia zawartym w przedziale 30° - 45% dopuszcza
si¢ realizacje naczétkow, kukutek, lukarn oraz okien polaciowych
doswietlajacych poddasze;

b) rodzaj i nachylenie dachu gléwnej potaci dachowej dla pozostalej
zabudowy: nakaz realizacji dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie
nachylenia polaci dachowych i kacie nachylenia zawartym w przedziale 15°
- 359

¢) wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

¢) kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do granicy
dzialki;

f) pokrycie dachdéw: materialy w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitu;

g) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlane;:
maks. 0,2;
- wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,05 —do 0,8;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
30% powierzchni dziatki budowlane;.
1KD 1. Przezmnaczenie: teren drogi dojazdowe;j.
(pow. 0,2%ha). 2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowania terenu;

b) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje komunikacji drogowe;j;

¢) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci I
zabudowy do maksymalnie 15 m;

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami odrebnymi; j

e) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu. l

1KR 1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
(pow. 0,04ha). 2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe i zagospodarowania terenu;
b) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ komunikacji drogowej
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wewngtrznej lub ciggu pieszo — jezdnego;

c) dopuszcza sie urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci
zabudowy do maksymalnie 12 m;

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

11G 1. Przezmnaczenie: teren gazownictwa.
2. Ogoélne zasady zagospodarowania terenu:
(pow. 0,07 ha). a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowania terenu;
b) w ramach przeznaczenia dopuszcza sig¢ realizacj¢ stacji regazyfikacji wraz
z ukladem redukcyjnym i zespolem pomiarowym oraz niezb¢dnej
infrastruktury technicznej;
c) zasady obshigi komunikacyjnej: z drogi oznaczonej symbolem 1KD, 1KR
lub z drogi o nr ew. 43.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj i nachylenie dachu dla budynkdéw: nakaz realizacji dachéw
dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 15° - 35°;
b) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0 m;
¢) kierunek gltéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do granicy
dzialki,
d) pokrycie dachow: materialy w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitu;
¢) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
maksymalnie 0,6;
- wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,0 — do 0,6;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%
powierzchni dziatki budowlane;j.
1Z 1. Przeznaczenie: teren zieleni.
(pow. 0,26 ha), 2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren przeznacza si¢ na realizacje zieleni urzadzonej - dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy niebedacej budynkami w tym lokalizacje obiektow
malej architektury oraz obiektéw architektury ogrodowej — altany lub
wiaty o wysoko$ci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale:
15°- 359,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

¢) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0m;

d) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: maks. 0,2;
- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

ROZDZIAL 111
Postanowienia koficowe

§ 20. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 21. Stawka procentowa sluzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 5%.

§ 22. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jedwabno.

§23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca
Rady y Jedwabno

Elz ieta Brzoska
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr 1L.X1/449/24
Rady Gminy Jedwabno

z dnia 14 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wuwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy wielorodzinnej w obrebie geodezyjnym Jedwabno,
gmina Jedwabno

Wylozenie do publicznego wgladu w/w planu odbylo sie w dniach od 21.12.2023 r. do
15.01.2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu
03.01.2024 r. W ustalonym terminie tj.: 30.01.2024 r. do projektu w/w planu nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym rozstrzygniecie, o ktorym mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.),
nie ma zastosowania.

#?A






Zaljcznik Nr 3

do Uchwaly Nr 1.X1/449/24
Rady Gminy Jedwabno

Z dnia 14 lutego 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pbzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Jedwabno okre$la sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

1. Realizacja drogi oznaczonej symbolem 1KD oraz niezbgdnej infrastruktury technicznej
przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji dotyczacych zadan wlasnych Gminy Jedwabno wynikat bedzie
z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposéb
gwarantujacy dobra jakoé¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy dokonywane bedzie zgodnie
z uchwalanym corocznie budzetem Gminy Jedwabno, z wykorzystaniem funduszy celowych
krajowych i unijnych oraz innych §rodkéw zewnetrznych.






Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1/449/24
Rady Gminy Jedwabno

z dnia 14 lutego 2024 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i § ustawy z.dnia 27 mareca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pé#n, zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikong







Imienny wykaz glosowania radnych

Rady Gminy Jedwabno nad uchwala Nr LX1/449/24 z dnia 14 lutego 2024 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy wielorodzinnej
w obrebie geodezyjnym Jedwabno, gmina Jedwabno.

-—Lp. [ Nazwisko i imi¢ Bl Glos ] Glos [ Glos
»Za” sprzeciw” ‘ »WStrzymujac
y siq”
L. Iwona Arbatowska _ _
2. Wioleta Antosiak — — —
3. (Elzbieta Brzoska )(
4. | Daniel Dunajski X
S. Grazyna Jaguszewska x
6. | Sylwester Janowski x
7. Krystyna Kabala x
. 8. Teresa Licka x
9. .
Jan Mil X
10. | Dariusz Pirkowski X
11. . , e
Kamila Szczepanska X
12. - )
Magdalena Sznajder X
13,y po . _ ]
Marianna Szydlik X |
14. Danuta Trzcinska x ; ‘
; — - - — -
1. Katarzyna Wiktorowska | x |
B  Podsumowanie: fi ‘ 0 0O |

Przewodniczaca

Rady Gminy Jedwabno







